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· Planimetria generale area di intervento PrInt1 e
PrInt 2

· Planimetria di coordinamento dei Programmi
· Planimetria generale Programmi: reti, distanze,

accessi, etc.
· Calcolo aree di cessione
· Tabella riepilogativa intervento complessivo
· Calcolo compensativo Plusvalenza pubblica per

realizzazione asilo
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Planimetria di Coordinamento PrInt Torretta 1 e PrInt Torretta 2  1:500
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LIMITE COMPARTO PrInt Torretta 2 - 3.256mq

Parcheggio pubblico

Attrezzature pubbliche

Verde Pubblico

LIMITE COMPARTO PrInt Torretta 1 - 8.485mq

Allargamento stradale
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Rete linea gas
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Rete fognatura esistente

Area di inviluppo
distanza dai confini e edifici
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Aree verdi Pubbliche

Aree di sosta e manovra
pubbliche

Massimo ingombro fabbricati

Illuminazione pubblica

Accesso al lotto

Aree verdi Private

Aree si sosta e manovra
condominiali
Aree parcheggi privati scoperti

Illuminazione privata
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Planimetria generale 1:200
(DISTANZE, RETI, ACCESSI, VARIE)
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Edificio residenziale costruito con P.d.C. n. 154 del 29/06/2007
e D.I.A. variante in corso d'opera n.584 del 22/12/2009
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Aree di cessione = S2 ≥ 30% ST ≥ 2.545,5mq < 2.548mq Aree Private Condominiali = SC = 1.770mq > 1.697mq (SC ≥ 20% ST)

Superficie Fondiaria = SF = 4.050 mq < 4.242,5mq (SF ≤ 50% ST)

Planimetria 1:200

Verde = 1.385mq

Psosta e manovra = 540 mq > 371,2 ( 5
30 su)

Edificio residenziale costruito con P.d.C. n. 154 del 29/06/2007
e D.I.A. variante in corso d'opera n.584 del 22/12/2009
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F1a F1b F2a F2b F3a F3b

F4 F5a F5b F6a F6b

PROGRAMMA INTEGRATO
- PrInt Torretta 1 - PrInt Torretta 2 -

PLANIVOLUMETRICO CONVENZIONATO
PER LA REALIZZAZIONE DI COMPLESSO RESIDENZIALE IN

VILLINI IN LOCALITA' TORRETTA

Edif
ici

o r
es

ide
nz

ial
e c

os
tru

ito
 co

n P
.d.

C. n
. 1

54
 de

l 2
9/0

6/2
00

7

e D
.I.A

. v
ari

an
te 

in 
co

rso
 d'

op
era

 n.
58

4 d
el 

22
/12

/20
09

PrIn
t T

orr
ett

a 1

PrIn
t T

orr
ett

a 1

PrInt Torretta 1

PrInt Torretta 1

PrInt Torretta 1

PrIn
t T

orr
ett

a 1

PrIn
t T

orr
ett

a 1

PrInt Torretta 1

PrInt Torretta 1

S

P

P
Vp

Edificio residenziale costruito con P.d.C. n. 154 del 29/06/2007
e D.I.A. variante in corso d'opera n.584 del 22/12/2009

Area cessioni
PrInt 1 + PrInt 2

Aree di cessione volontaria per allargamento stradale = S1 = 490mq

Data:
Marzo 2023
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Aree di cessione = S2 ≥ 30% ST ≥ 976,8mq < 983,5mq

Aree Private Condominiali = SC = 655,4mq > 651,2mq (SC ≥ 20% ST)

Superficie Fondiaria = SF = 1.617,1 mq < 1628mq (SF ≤ 50% ST)

IDENTIFICAZIONE SUPERFICI
di cessione, condominiale e fondiaria

Verde = 375,5mq

Asosta e manovra = 608 mq
Stalli = 175mq > 136 ( 5

30 SU)

Amanovra = 433 mq
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Programma Integrato 1 - Variazione 2023

Superficie
Catastale

Superficie Utile
Residenziale

2.121,25mq

+
Superficie Utile "premiale" ex
D.lgs. 3.3.2011 n°28 (+5%SU)

     Fgl. 90 particelle
2919 - 2921 - 2922 - 3049 - 3050

0,25mq/mq
SU = 8.485 x 0,25 =

INDICI URBANISTICI
(Var. P.R.G. "Collemaggio-Acquasanta", art. 7 N.T.A.)

Aree pubbliche

parcheggi e verde

Altezza max fabbr. 10,5 mAltezza max fabbricati art.7
(misurata dalla linea di gronda)

Distanza dai confini 5 mDistanza minima dai confini
art.7 NTA - Var. PRG

+106,1mq

8.918mq

S2 ≥ 30% ST
30% 8.485mq

di cui a parcheggio pubblico ≥ 5
30

S.U.

371,2mq

Aree private
condominiali

parcheggi e verde

SC ≥ 20% ST
20% 8.485mq

=  2.227,35mq

2.545,5mq

Sup. Utile
attrezzature
pubbliche

0,018 mq/mq
152,7mq

SC

SUR

S2.P

S2.C

di cui a parcheggio condominiale ≥ 5
30

S.U.

371,2mq

1.697mq

Superficie
Fondiaria

SF ≤ 50% ST
50% 8.485 4.242,5mqSF

SP

H

D

DATI DI PROGETTO
  e verifica di coerenza

V

2.548 mq

2.548 > 2.545,5
V

V

V

V

V

V

V

<10,5 m

>5 m

V

di cui
aree di sosta e manovra: 540mq

pertinenze attrezzature pubbliche: 623mq

verde: 1.385mq

1.770 mq

1.770 > 1.697

di cui
sosta e manovra condominiali: 924mq

4.050 mq

4.050 < 4.242,5

2.227,35 mq

Δ = 0 mq

di Cui
Edificata: 1.212mq

Residua: 1.015,35mq

Urbanizzazione
Primaria

Attuale occupazione della viabilità
pubblica locale (Via dei Ciocca) 433mqS1 490mq

Superficie
Territoriale

Al netto delle occupazioni per la
viabilità pubblica (Via dei Ciocca) 8.485mqST 8.485mq

Programma Integrato 2

814mq

+
Superficie Utile "premiale" ex
D.lgs. 3.3.2011 n°28 (+5%SU)

0,25mq/mq
SU = 3.256 x 0,25 =

10,5 mAltezza max fabbricati art.7
(misurata dalla linea di gronda)

5 mDistanza minima dai confini
art.7 NTA Piano integrato

+40,7mq

3.256mq

S2 ≥ 30% ST
30% 3.256mq

di cui a parcheggio pubblico ≥ 5
30

S.U.

142,5mq

SC ≥ 20% ST
20% 3.256mq

=   854,7mq

976,8mq

0,014 mq/mq
45,6mq

di cui a parcheggio condominiale ≥ 5
30

S.U.

142,5mq

651,2mq

SF ≤ 50% ST
50% 3.256mq 1.628mq

DATI DI PROGETTO
  e verifica di coerenza

3.256mq

854,7 mq V

983,5 mq

983,5 > 976,8
V

di cui aree pubbliche di sosta e manovra

609mq

di cui stalli di sosta

171,5mq

V

655,4 mq

655,4 > 651,2
V

di cui aree di sosta e manovra condominiali

505mq

di cui stalli di sosta

200mq

V

1591,5 mq

1.591,5 < 1.628
V

V

V

<10,5 m

>5 m

INDICI URBANISTICI
(Var. P.R.G. "Collemaggio-Acquasanta", art. 7 N.T.A.)

CALCOLO DELLE SUPERFICI e VERIFICA STANDARD URBANISTICI

TOTALE Programmi Integrati (PrInt 1 + PrInt 2)

2.935,25mq

+
Superficie Utile "premiale" ex
D.lgs. 3.3.2011 n°28 (+5%SU)

0,25mq/mq
SU = 11.741 x 0,25 =

10,5 mAltezza max fabbricati art.7
(misurata dalla linea di gronda)

5 mDistanza minima dai confini
art.7 NTA Piano integrato

+146,8mq

11.741mq

S2 ≥ 30% ST
30% 11.741mq

di cui a parcheggio pubblico ≥ 5
30

S.U.

513,7mq

SC ≥ 20% ST
20% 11.741mq

=   3.082mq

3.522,3mq

8.485mq x 0,018 mq/mq +
3.256mq x 0,014 mq/mq 198,3mq

di cui a parcheggio condominiale ≥ 5
30

S.U.

513,7mq

2.348,2mq

SF ≤ 50% ST
50% 11.741 5.870,5mq

DATI DI PROGETTO
  e verifica di coerenza

V

3.531,5 mq

3.531,5 > 3.522,3
V

V

2.425,4 mq

2.425,4 > 2.348,2
V

V

5.641,5 mq

5.641,5 < 5.870,5
V

V

V

<10,5 m

>5 m

INDICI URBANISTICI
(Var. P.R.G. "Collemaggio-Acquasanta", art. 7 N.T.A.)

     Fgl. 90 particelle
108, 413, 2478, 2481

     Fgl. 90 particelle
108, 413, 2476, 2481, 2919,
2921, 2922, 3049, 3050

3.256mq 12.174mq

11.741mq

3.082 mq

Δ = 0 mq

di Cui
Edificata: 1.212mq
Residua: 1.867mq

di cui
aree di sosta e manovra: 1.149mq

pertinenze attrezzature pubbliche: 623mq

verde: 1.760,5mq

di cui
sosta e manovra condominiali: 1.429mq

154,4mq
+

45,6mq

Trasferiti da PrInt Torretta 2

=      200mq

           200 > 152,7

V

Attuale occupazione della viabilità
pubblica locale (Via dei Ciocca) 433mq 490mq

QUADRO DI UNIONE

Superficie Utile
Commerciale

S.T. x 0,10mq/mq
Attività di cui all'art. 5 del D.M. del
02/04/1968 n. 1444

848,5mqSUC 0 mq
S.T. x 0,10mq/mq
Attività di cui all'art. 5 del D.M. del
02/04/1968 n. 1444

325,6mq 0 mq
S.T. x 0,10mq/mq
Attività di cui all'art. 5 del D.M. del
02/04/1968 n. 1444

1.174,1mq 0 mqV V V

Tavola:

11

Maggiorazione per equa compensazione Plusvalenza pubblica

3.522,3mq

+
Superficie Utile "premiale" ex
D.lgs. 3.3.2011 n°28 (+5%SU)

0,3mq/mq
SU = 11.741 x 0,3 =

10,5 mAltezza max fabbricati art.7
(misurata dalla linea di gronda)

5 mDistanza minima dai confini
art.7 NTA Piano integrato

+176,1mq

11.741mq

S2 ≥ 30% ST
30% 11.741mq

di cui a parcheggio pubblico ≥ 5
30

S.U.

513,7mq

SC ≥ 20% ST
20% 11.741mq

=   3.698,4mq

3.522,3mq

8.485mq x 0,018 mq/mq +
3.256mq x 0,014 mq/mq 198,3mq

di cui a parcheggio condominiale ≥ 5
30

S.U.

513,7mq

2.348,2mq

SF ≤ 50% ST
50% 11.741 5.870,5mq

DATI DI PROGETTO
  e verifica di coerenza

V

3.531,5 mq

3.531,5 > 3.522,3
V

V

2.425,4 mq

2.425,4 > 2.348,2
V

V

5.641,5 mq

5.641,5 < 5.870,5
V

V

V

<10,5 m

>5 m

INDICI URBANISTICI
(Var. P.R.G. "Collemaggio-Acquasanta", art. 7 N.T.A.)

     Fgl. 90 particelle
108, 413, 2476, 2481, 2919,
2921, 2922, 3049, 3050

12.174mq

11.741mq

3.698,4 mq

Δ = 0 mq

di Cui
Edificata: 1.212mq

Residua: 2.486,4mq

di cui
aree di sosta e manovra: 1.149mq

pertinenze attrezzature pubbliche: 623mq

verde: 1.760,5mq

di cui
sosta e manovra condominiali: 1.429mq

154,4mq
+

45,6mq

Trasferiti da PrInt Torretta 2

=      200mq

           200 > 152,7

V

Attuale occupazione della viabilità
pubblica locale (Via dei Ciocca) 433mq 490mq

S.T. x 0,10mq/mq
Attività di cui all'art. 5 del D.M. del
02/04/1968 n. 1444

1.174,1mq
0 mq

potenzialità residua
sfruttabile: 1.174,1mq

V

V

VALUTAZIONE ECONOMICA REALIZZAZIONE ASILO E CALCOLO DI S.U. QUALE COMPENSO DELLA PLUSVALENZA PUBBLICA
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