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INTRODUZIONE
La presente relazione descrive le opere oggetto della richiesta di Permesso di Costruire presentata
dalla societa Edilizia Colonnetta S.r.l. ai sensi del D.P.R. 447/98 nel testo in vigore, sull’area

artigianale sita in Comune di Casalincontrada in via Fosso Taverna.

L’area e nella piena disponibilita della societa Edilizia Colonnetta s.r.l. e ricade nel sottoambito
destinato ad “Attivita Artigianali Industriali”. Ai sensi dell’art. 27 della Normativa Tecnica di
Attuazione della Variante Generale al Piano Regolatore Esecutivo approvato; si attua per
intervento urbanistico diretto secondo le prescrizioni del Piano e previa cessione gratuita delle
aree a standard. L'attuazione della zona artigianale avverra previa attivazione formale e

sostanziale del comparto ai sensi dell’art. 26 e seguenti della L.R. 18/83 (nel testo vigente).

L'area oggetto d’intervento, & censito al foglio 4 del Catasto Terreni del Comune di

Casalincontrada con le seguenti particelle:

— 145, con superficie di ha 05.34.69;
— 148, con superficie di ha 00.34.25;
— 141, con superficie di ha 00.42.18.

Nell’area artigianale, si intende realizzare su incarico della societa Cooperativa “AREA”,
specializzata in ricerca e sviluppo sperimentale nel campo delle biotecnologie, un impianto di

valorizzazione degli imballaggi. L'impianto, cosi come riportato nel Decreto Legislativo 3 aprile

2006 n. 152 “Norme in materia ambientale” trattera le seguenti categorie di prodotti:

e 1501 Imballaggi (compresi i rifiuti urbani di imballaggio oggetto di raccolta
differenziata);
e 1912 Rifiuti prodotti dal trattamento meccanico dei rifiuti (selezione, triturazione,

compattazione, riduzione in pellet).

Nel nuovo sito industriale verranno impiegati circa cinquanta lavoratori che a regime

dell'impianto diventeranno sessantacinque/settanta. La societa cooperativa AREA, é interessata
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ad implementare altri cicli produttivi all’'interno della stessa attivita finalizzati all’ulteriore
valorizzazione delle materie prime lavorate. Tutto questo, rappresenta un’importante opportunita

per le esigenze occupazionali del territorio su cui insiste I'impianto.

La societa cooperativa AREA, si pone l'obbiettivo di reinserire nel ciclo produttivo del nuovo
impianto industriale circa quaranta/cinquanta lavoratori ex Burgo e a selezionare i restanti

lavoratori tra i residenti del Comune di Casalincontrada.

DESCRIZIONE AREA D’INTERVENTO

L'area di progetto e delimitata a nord da una strada interpoderale e a sud dalla strada di Bonifica
Brecciarola-Casalincontrada. Il confine occidentale € costituito da terreni agricoli su cui dovra
essere realizzata una viabilita prevista dal Piano Regolatore Esecutivo, mentre a Est confina con

I'area definita dal P.R.E. come zona Sportivo-Ricreativa.
L'area di progetto e distante 450 m dalla SS n. 5 Tiburtina Valeria.

A nord dell'area, a circa 6,8 Km di distanza, € ubicato il raccordo autostradale A25 Roma-Bologna-

Bari facilmente accessibile dalla Strada Statale n.5.

La zona, sara oggetto di sbancamenti e riporto di terreno, tali da non impattare con lo stato
attuale infatti lo studio del piano quotato del nuovo insediamento, tiene conto delle attuali quote

naturali del terreno.

L’area dell'impianto produttivo di progetto, essendo ubicata in adiacenza alla viabilita di Bonifica

Brecciarola - Casalincontrada, risulta gia fornita di reti tecnologiche.

Da una analisi dei vincoli si evince che I'area oggetto di intervento non e gravata da vincoli di
natura paesaggistica o storico architettonica, mentre risulta interessata da una zona ricadente dal
PAl — Carta della Pericolosita in classe P1 - Pericolosita Moderata ovvero I'area di progetto &
interessata da dissesti con bassa possibilita di riattivazione.

Le norme di attuazione del Piano Stralcio di Bacino per I’Assetto Idrogeologico, al Capo IV — Aree a

Pericolosita Moderata, art. 18 — Disciplina delle aree a pericolosita moderata P1, recita: “ Nelle
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aree a pericolosita moderata sono ammessi tutti gli interventi di carattere edilizio e
infrastrutturale, in accordo con quanto previsto dagli Strumenti Urbanistici e Piani di Settore
vigenti, conformemente alle prescrizioni generali di cui all’articolo 9”.

All'interno dell’area oggetto dell’intervento, sono presenti n. 2 linee da 150.000V. L’intervento
verra realizzato rispettando i limiti previsti dal D.P.C.M. 08/07/2003 in termini di distanze di
sicurezza dall’asse dell’elettrodotto, cosi come indicato nella comunicazione della societa Terna
del 31/03/2011 prot. TEAOTRM/P20110000766 e meglio riportato nella Tavola PLNO9 —
Planimetria Generale Individuazione del Vincolo di Elettrodotto -, in tal modo saranno raggiunti gli

obbiettivi di qualita per la protezione delle persone dalla esposizione ai campi elettrici e magnetici.

Di seguito si riporta la descrizione delle opere oggetto della richiesta di Permesso di Costruire.

DESCRIZIONE INTERVENTO

Le opere oggetto dell’intervento sono relative alla realizzazione di:

1. un edificio produttivo denominato negli elaborati planimetrici come Lotto “L1” destinato al
recupero degli imballaggi;

2. una unita immobiliare denominata negli elaborati planimetrici come Lotto “L2” destinata
all'attivita amministrativa della soc. coop. Area;

3. urbanizzazione di un’area della superficie di 3099 mq da cedere in convenzione al Comune

di Casalincontrada.

La divisione del comparto produttivo in “lotti” e finalizzata alla sola individuazione dei singoli
interventi edilizi, rimanendo invece unitario dal punto di vista urbanistico, ovvero per quanto

concerne la verifica delle Norme Tecniche di Attuazione specifiche del P.R.E. vigente.

Il lotto “L1” ha una superficie di mqg 28.500, confina a nord con strada vicinale, ad est con l'area

destinata a verde attrezzato e con la nuova viabilita pubblica di progetto, a sud con terreni altra
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ditta e verde attrezzato, ad ovest con la nuova viabilita pubblica di progetto e con i parcheggi. Il
Lotto risulta accessibile tramite accessi carrabili, realizzati dalla nuova viabilita di progetto e
dall’esistente viabilita.

L'edificio di forma rettangolare ricadente all'interno del lotto presenta una superficie coperta

complessiva di mg 19.200. Di seguito le caratteristiche principali:

Lunghezza (esterno tamponatura) ......cooveeiveeiicrieeiee et ee e e e e e eneen e ml 160,00
Larghezza (esterno tamponatura) ........eeeeeceeeieeeee i e ee e ml 120,00
ALBZZA ..o e e ml 10

Altezza Utile SOTEOTIAVE .....cocei i ml 9.15
INEEIASSE PIlaStri coeeeeeieiiiccctietreeee e e e e e ee e e s er e e e eeeaeeeeeeneas ml 19,95/ ml 13,30
Sovraccarico permanente sulla COPEIrtUra .....cooevvvierreerieeeie e kg/mqg 30 + 30
Sovraccarico accidentale sulla COPertura .......c.ccccceeveeveiieereeieee e kg/mq 80
Spinta orizzontale del VENTO Mif. ......oooeiiiieiiie e DM 14/01/2008
ALEUAING S.LML (M) oo e ee e e e en s h=<200

Grado i SISIMICITEA «evveeeeee ettt e eeae e e e e e e eeeeeaeeeeereneees reticolo DM 14/01/2008
Superficie copertura per fotoVOItaiCo........uuuiiiiiiiiiee e mq 19.200,00

Le strutture sono progettate e verranno realizzate per garantire una resistenza al fuoco pari a

R=120' (norma UNI 9502).

L'intera copertura del capannone, pari a 19.200 mq., verra predisposta per l'installazione di un

impianto fotovoltaico da 2 Mega.

PLAN.ING — Luca Fattori Ingegnere — via Luca da Penne n°13 — 66013 — Chieti Scalo —tel: 348 2500910

e mail: luca.arching@tiscali.it




L'unita immobiliare denominata “L1” ospitera I'attivita di produzione per la valorizzazione degli

imballaggi della societa cooperativa Area.

Il lotto “L2” ha una superficie di mq 950, confina a nord con il lotto L3, ad est con la nuova viabilita
di progetto, a sud con I'esistente viabilita, ad ovest con la nuova viabilita pubblica di progetto e
con i parcheggi. Il Lotto risulta accessibile dalla viabilita esistente e da quella di progetto.

Il fabbricato di forma rettangolare ricadente all’interno del lotto 2, presenta una superficie coperta
complessiva di mq 212,5 per piano. Al piano terra, sono ubicati gli uffici per la Pesa dei Materiali in
ingresso ed in uscita oltre agli spogliatoi e ai servizi igienici. Al piano primo, accessibile con la scala
e ascensore, sono ubicati gli uffici amministrativi, i servizi igienici e un locale di servizio adibito a

coffe break.

Il lotto “L3” ha una superficie di mg 3.099, confina ad ovest a est e nord dalla viabilita di progetto,e
a sud con il lotto 2. Il Lotto risulta accessibile tramite la viabilita esistente e quella di futura
realizzazione.

Le lavorazioni che verranno eseguite sono limitate alla realizzazione di un muretto in c.a. con
sovrastante recinzione in grigliato tipo orso grill oltre agli attacchi di9 forniture per Luce, Telecom,

Acqua, Gas Metano e collegamento alle infrastrutture di Rete Acque Bianche e Acque Nere.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE LOTTO “L1”

L’edificio sara realizzato con struttura in c.a. prefabbricato con fondazioni a plinti a bicchiere,
copertura in tegoli p-greco in c.a. prefabbricato.

Le tamponature esterne saranno realizzate con pannelli in c.a. prefabbricato a vista, mentre le
tramezzature dei divisori interni saranno in c.a. e in blocchi di laterizio.

Tutti gli ambienti nei quali e previsto il soggiorno di persone sono dotati di illuminazione ed
areazione naturale in rapporto pari ad 1/10 della superficie in pianta. Gli infissi sono previsti in
alluminio.

L'area non occupata dall’edificio sara adibita in parte a piazzale e in parte a parcheggio per i

dipendenti. L’area riservata agli stalli sara realizzata con blocchetti in calcestruzzo o pietra,
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allettate su massicciata di sabbia o terra, con interstizi riempiti ancora con sabbia o terra per la
verifica delle superfici permeabili.

Lungo il perimetro del lotto sara realizzata una recinzione in grata metallica tipo “Orsogrill” su
cordoloin c.a..

Per maggiori dettagli si rimanda alla visione degli elaborati ARC.01 — Architettonico Lotto 1,
ARC.02 — Prospetti e Sezioni, ARC.03 — Abbattimento Barriere Architettoniche L. 13/89.
CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE LOTTO “L2”

L’edificio e realizzato con struttura in c.a. con fondazioni a travi rovesce, copertura piana in
laterocemento.

Le tamponature esterne e le tramezzature dei divisori interni saranno realizzati in blocchi di
laterizio.

Tutti gli ambienti nei quali & previsto il soggiorno di persone sono dotati di illuminazione ed
areazione naturale in rapporto pari ad 1/5 della superficie in pianta, mentre per i bagni
I'illuminazione ed areazione naturale in rapporto pari ad 1/8 della superficie in pianta. Gli infissi
sono previsti in alluminio a taglio termico con aperture a vasistas.

L’area non occupata dall’edificio sara adibita a piazzale parcheggio per dipendenti e clienti.

La superficie riservata agli stalli sara realizzata con blocchetti in calcestruzzo o pietra, allettate su
massicciata di sabbia o terra, con interstizi riempiti ancora con sabbia o terra per la verifica delle
superfici permeabili.

Nel piazzale sara prevista un area, perimetrata da cordolo in c.a, che verra destinata al
posizionamento di cassonetti per la raccolta differenziata.

Lungo il perimetro del lotto sara realizzata una recinzione in grata metallica tipo “Orsogrill” su
cordolo in c.a.

Per maggiori dettagli si rimanda alla visione degli elaborati ARC.04 — Architettonico Lotto 2,

ARC.05 — Prospetti e Sezioni, ARC.06 — Abbattimento Barriere Architettoniche L. 13/89.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE LOTTO “L3”

Lungo il perimetro del lotto sara realizzata una recinzione in grata metallica tipo “Orsogrill” su
cordolo in c.a.. Verranno realizzati gli stacchi degli impianti tecnologici in prossimita di ogni
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ingresso come meglio indicato nelle Tavole allegate IMP.01 Rete Idrica e Gas Metano, IMP.02 Rete
Acque Bianche e Acque Nere, IMP.03 Rete Idrica e Rete di Smaltimento, ELE.O1 Reti Tecnologiche.
DATI URBANISTICI

Secondo quanto previsto dalle Norme Tecniche di Attuazione specifiche del Piano Regolatore
Esecutivo si riportano di seguito le verifiche delle quantita edilizie per il rilascio del permesso di

costruire. | dati urbanistici di riferimento sono:

1. Superficie territoriale (St) = mg. 61.112;
2. Superficie fondiaria (Sf) = mg. 32.549;
3. Superficie strade = mgq. 14.240;
4. Superficie verde attrezzato = mq. 10.842;
5. Superficie parcheggi = mq. 2.223;
6. Superficie attrezzature tecnologiche = mg. 1.258.

Secondo quanto previsto dal Regolamento Edilizio, art. 63 (Permeabilita dei suoli) le aree a
servizio dei fabbricati all'interno dei lotti,potranno essere pavimentate per un max del 20% della
superficie,lasciando permeabile la restante parte.

Secondo quanto previsto dalle Norme Tecniche di Attuazione specifiche del comparto produttivo,

art. 27, i dati di riferimento sono:

Ut, Indice di Utilizzazione Territoriale = mg/mq 0.60
H, Altezza massima = 10.00 ml

Ds, Distacco minimo dal ciglio stradale = 5.00 ml|

Dc, Distacco minimo dal confine = 5.00 ml

Sc, Superficie costruibile = 36.667,20 mq

St, Superficie Territoriale dell’intero comparto = 61.112 mq.

VERIFICA URBANISTICA:
Superficie fondiaria (Sf) = 32.549 mq

Superficie fondiaria lotti artigianali:
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Lotto 1 = 28.500 mq

Lotto 2 = 950 mq
Lotto 3 = 3.099 mq

32.549 mq Totale Superficie Lotti Artigianali = Sf

Superficie costruibile (Sc) = 36.667,20 mq

Superficie costruita edifici artigianali:

Lotto 1 = 19.200 mq
Lotto 2 = 212,5 mq (Piano Terra)
Lotto 2 = 212,5 mqg (Piano Primo)

19.625,0mq Totale superficie costruita Edifici Artigianali < Sc =36.667,20 mq

Distanze:

Il distacco minimo dal ciglio stradale € paria 5 ml.
Il distacco minimo dal confine € paria 5 ml.

Altezze:

L’altezza massima dell’edificio L1, misurata all’estradosso di copertura & pariam. 10 =10

L’altezza massima dell’edificio L2, misurata all’estradosso di copertura e pariam. 9,60 < 10

Superficie Strade = 14.240 mq

Viabilita 6.400 mq
Spazi di manovra 4.400 mq
Spazi pedonali 3.440 mq

14.240 mq Totale Superficie Strade = Str

Superficie a Verde = 10.842 mq = Superficie verde attrezzato
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Parcheggi Pubblici = 2.223 mq = Superficie parcheggi

Spazi Tecnologici e di Servizio = 1.258 mq = Superficie attrezzature tecnologiche

Superfici Permeabili:

Lotto 1

Sf=28.500 mq

Sc=19.200 mq

Sup. Impermeabile = 20% di Sf = 5.700 mq

Sup. Permeabile = Sf — Sc — Sup. Impermeabile = 28.500-19.200-5.700 = 3.600 mq

Lotto 2

Sf=950 mq

Sc=425mq

Sup. Impermeabile = 20% di Sf = 190 mq

Sup. Permeabile = Sf — Sc — Sup. Impermeabile = 950-425-190 = 335 mq

Per quanto esposto, il progetto rispetta I'art. 27 — Attivita artigianali ed industriali (NTA); I'art. 4 —
Classificazione delle aree e zonizzazione (PIP n. 1) e il Regolamento Edilizio art. 63 permeabilita dei
suoli.

LEGGE 13/89

Il progetto é stato redatto conformemente a quanto stabilito dalla Legge 13/89 e dal D.M. 236 del
14.06.1989, al fine di consentire I'accessibilita e I'adattabilita della struttura anche da parte di
eventuali persone portatrici di handicap.

Detta problematica e stata elaborata e riportata attraverso specifiche relazioni, REL.02 — Relazione
di Asseverazione abbattimento barriere architettoniche Lottol e REL.03 - Relazione di
Asseverazione abbattimento barriere architettoniche Lotto2, allegate al progetto unitamente agli
elaborati grafici ARC.03 — Abbattimento Barriere Architettoniche L. 13/89 Lotto 1 e ARC.06 —

Abbattimento Barriere Architettoniche L. 13/89 Lotto 2.
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RETI TECNOLOGICHE
Nell’area artigianale € prevista la realizzazione di tutte le reti tecnologiche, quali:

- rete per la raccolta delle acque nere, con pozzetto di prelievo ed ispezione posizionato
prima dell’allaccio al collettore principale da realizzarsi lungo la viabilita di comparto;

- rete diraccolta acque piovane (piazzale e rete pluviali) con trattamento mediante vasche di
prima pioggia;

- rete di adduzione idrica con allaccio alla rete principale derivante dall’Acquedotto del
Giardino e ulteriore linea per I'alimentazione duale con derivazione dalla rete principale del
Consorzio di Bonifica;

- rete di alimentazione elettrica FM e di messa a terra e rete di telefonia.

Si rimanda, per maggiori approfondimenti, alla visione delle specifiche relazioni allegate alla

presente e in particolare:

e |IMP.08 Relazione Tecnica Impianto Idrico Sanitario Lotto 1;
e |IMP.09 Relazione Tecnica Impianto Idrico Sanitario Lotto 2;
e [MP.10 Relazione Tecnica Impianto di Climatizzazione.
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ASPETTI IGIENICO SANITARI
Le superfici illuminanti previste sulle pareti verticali sono apribili a ribalta e pertanto forniscono il

necessario ricambio d’aria.

Per i servizi igienici non provvisti di aerazione naturale, verra installata apparecchiatura a parete

tale da garantire un ricambio d’aria pari a 8 volumi ora nel rispetto del D.M. 5 luglio 1975.

Le pareti dei servizi igienici saranno rivestite di materiale impermeabile, lavabile e disinfettabile

fino a mt. 2,40 di altezza.
Le porte pedonali sono provviste di maniglione antipanico per le uscite di sicurezza.
Tutti i servizi igienici saranno provvisti di antibagno.

Tutta l'area sara provvista di una doppia rete fognante per acque bianche e nere con
allacciamento alla rete fognante esistente; i liquami dei capannoni saranno quindi convogliati alla

fognatura comunale.
L'approvvigionamento idrico & assicurato dalla rete principale.

Le tipologie delle attivita da impiantare nei capannoni non prevedono lavorazioni che possano
produrre liguami speciali o richiedenti specifici trattamenti prima dell'immissione nella fognatura

comunale.

Nei punti di intersezione delle reti, quella idrica sara posta alla distanza di mt.1,00 al di sopra di

quella fognante.

La morfologia del terreno non evidenzia la presenza di falde superficiali affioranti o di poco al di
sotto del piano di campagna. Tuttavia, per difendere adeguatamente I'unico punto di contatto con
'umidita del terreno, i pavimenti dei piani terra saranno realizzati su vespaio in pietrame di
spessore pari almeno a 40 cm, cosi come richiesto dal Regolamento Edilizio Comunale
(VERIFICARE), in modo da garantire i locali dal pericolo di risalita capillare. Inoltre le fondazioni

saranno impermeabilizzate con guaina bituminosa.
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ASPETTI NORMATIVI

Decreto Ministeriale 37/2008:

Gli impianti sono stati elaborati nel rispetto delle condizioni di legge di cui sopra nonche nel

rispetto della normativa europea per la realizzazione di impianti elettrici.
Decreto Legge 311/2006 e s.m.i.

L'impianto di riscaldamento & stato progettato nel pieno rispetto della normativa vigente.

Per tutto quanto non specificato, si rimanda all’esame degli elaborati tecnici allegati.

Il Tecnico

Ing. Luca FATTORI
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