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VEDI ALLEGATC

Preso atto delfa documentazione tecnica trasmessa dable ditts  Citta Sant'Angelo Outlet Villaze spa
per Vintervenio avente per ogeetio:

Ampliantenio di un'arca commerciale con variazione del perimetro di zona

da realizzarsi nef Comune di - CITTA' SANTANGELD

IL COMITATO CCR-1IA

Sentitz [a relazione istruttoria predisposta dall'Ufficio

Per il Comune di Cittd Sant’ Angels vengono ascaliadi il sindaco sig. Gabrizle Flaridi, i tecnici geom. D Alonso e

geont. Di Fabio, che fferiscono quanto sepue:

F procedimento & stato avviaio del 2009 rigettate in quando in contrasto con PRG (coma previsto deil’ert. 5 det BPR

447/98); successivamente con delibera di gennaio 2011 & stata disposto "avvia delia procedura ai sensi deli®art. 5 del

DPR 447/98 (quindi prima delFentrata in vigore del DPR 160/2010) al fine di acquisire i necessari pareri; il Comune

siriserva la possibilita di conclodere {a procedura gid in essere ai sensi dell’art. 5 fcome hanno fatio fe

amministrazioni locali imitrofe in casi anatoghi) oppure, acquisiti i pareri, avviare una procedura ordinaria ai sensi

dell'art. 20 021 della L.R. 1871983 e smi. Rifzriscono inolte che & statn esclucs I'assopercobilith a VAR, in quanto

pracedum avviata af sensi def'are. 5 ; nel caso in cui I'amministrazions decidesse di procedere in modo ordinario, si

procederd allapplicazioue del Titolo secando def B.Las 152/2006.

| due fossi, che costeggfano laterafmente Parea di intervento, sono di natura privale: infaiti nan sono insesiti

nell’elence delle acque pubbliche, né sono censiti eatastalmente come demanio, ma sono semiplici implavi su terreni

privali. La convezione ancora in auo dell’fmpianto esistente prevede tma Valiro ta realizzazione di due nuove viahilita

per un impario di circa 7,5 milioni d euro, distingf in viz Mosearola e catlegamenio defla 85 16 con vin della Scafa: a

quesia determinazione iz Giunta & pervenuta per mezzo di una vaorinnie ala canvezione originaria o segoilo della

progeitazione e realizzazione, da pare deli’ Amarne Provinciale, di un tracto di steads che si sovrapponeva slle

previsioni della canvenzione originariz. | due tratti di viabilita (previst? nellz nuova convenzione) sono in fase di

procedur di para d*appalto, precisande che (a caperture finanzisria delle stesse Opeie non song a scemputo degli /
onert, seqo a fotale carico della ditts concessionaria e Pamplizmento ogei in esame comporie uno miova convezione,

con ulterieri opere € ulterior investimenti da parte dellz stessa ditia, che verrenro definiti sulla base della plusvelenza -
valuta tramite [FAgenzia dz] Teritorio. Inoltre il Comune & dotato di ua Piano Urbano del traffico, vigente dd 2004, e
al quate si riferiscono tutti uli interventi del*area productiva in prossimit del caselio autostradale: le opere viarie inir .;E’ﬁ-
convenzione sono quindi finalizzate ad attuare Iz previsioni del suddetio piano. E* evidente che Hazionz del comunec ¥

per ia compiessita deli’areq vast, nen pub che essere limitata alle propriz compsienze, suttalinzanda una scarsa U
artenzione da parte deile alire istituzian campetenti (soc. Autestrade, Repione, Provincia e ANAS).

Per la diita vengono asceltati i progettisti arch. Camiciotti, geom Billl ing. B'Incecco coordinata e dott. Tavano, che
riferiscono guanto sepue; '

£ stato esepuito un campionamento in data 1706/201 1 della qualili delle acque dei pozzi e si & verificato i @Lﬁ
superamenta dei tmit] di manganese e di bora in due pozzi, rilevando gli stessi valor come valori di fondo anche

riferibili ad aree limitofe (SIN Saline-Alente); sono state quindi effeivate due rianioni informali con PARTA e
successivamente ripeiti i campionamentt in dain 13.02.2012, dove i valori sone ssuliati nella nofma; i refativi £
risuitati sono stati aliegati al rapporto prefiminare. C}L
Le acque reflue, meteeriche e di dilsvomento dell’omplismento di che tratmsi saraang trattote da 5 depurator {uno per

ogni toito) ed andmnno a scareare in un fosso privato (per la quele & statn 2id acquisits fa relativa aulerizzazione

provinciale}, Per Fimpianin esistente, invece, veraono convogliate al depurstore Comunale.

In merita agli aspeiti trasportistict, si ¢ dedicato parte del parcheggio in progeito al car pooling at fine di contenere i ‘
costt interni ed esterni del trasporto di lunga percomenza in guanto il casello zutostredale della A 14 & o brevissimn

disianza dal centro commmerciale. Come da convenzione hanno I'obbliga si ailestire un servizie navetta tra "out

il centra, -

ESPRIME PARERE

B RINIEO A PROCEDURA V.LA. PER LE MOTIVAZIONI SEGUENTI

Considerata:
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- la dimensione deli’inlervents in oggetto con effetto cumule can le strutture esistenti;

- |z necessitd di nssumere ulterdon approfondimenti in medio alE"impatto da] traffico veicolare, delle emissiond di
sorgenti sonore, sulia goalith dell’aria,

- Ta necessied di verificare fa correlia applicazione del Titolo V della parte quarta del $.Lps 153242006,

& necessario un approfondirmento per mezzo dello Snudio di Impaite Ambisntale.

| presenti si esprimeno alfunanimitd,

—i
arch. Sorgi - Presidents M\
ing. Galeotti {delzpata) S-L%AEDU/‘]

avv. Valeri )é?ﬂl,u

dott. Gerardini _ I (’]E\.‘Iﬁh\
{FE) geom. Monticelli {delezato)

veol. Ferrandino {dategato) J
arch. Chiavaroli D{\LLL{_}..LL‘:-LE

De julis - teegrelania verbal eante)

[t presenie atin & o2 (Enitivo € rek conlronti delba stesso € ammezscn deorso gierisdironale al TAR eniro il lermine di 81 gz o il ricorso streordinanio al
cipa delks Stalo et 4] termine di 120 gg. W givdiza viene reso fe1i salvi i diristf i lered e Peocertamenlo della proprizes o disponikilics delle aree o
immoblili a cura del sopsetto deputae,
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\ REGIONE ABRUZZO-GIUNTA REGIONALE
PROGETTI SOGGETTT A V.LA-F.A.-¥olutazione di Incidenza (¥.1}

Oggetto: “Ampliamento di un’area commereiale in Comunc di Citta Sant’ Angelo {PE)™.
ANMAGRAFICA DEL PROGETTO

Nome del propenente
Sae. CITTA® SANT'ANGELO OUTLET VILLAGE spa. ;

Caerdinatore Studio prelinsinare ambicntale
Arch, Mauro I)'lncecco

Progettisia
Arch. Agostino Camticiolti ;

Riferimenti normativi indicati dal proponente
P.to 7 lett. b all. IV D.Lgs. 04/2008;

Cateporia di opera

Progelii di sviluppo di aree urbane, nuove o in estensione, inleressanti superfici superiori ai 40
ettari; progetti di riassetto o sviluppo di aree urbane all'interno di aree urbane esistenti che
inferessano superfici superiori a 10 eltari; costruzione di centri commerciali di cui al decreto
legislative 31 marzo 1998, n. 114 “riforma della disciplina relativa ol settore del commereio, a
norma dell articolo 4, comma 4, della legpe 15 marzo 1997, n. 59 parcheggi di uso pubblice con

capacita supeniori a 500 posti auto.

BPata deposito Studio
03.08.2011 ns. prot. 6698 del 0:4.08.201 1;

ia Pubblicazione B.U.IR.A.L
M. 47- Ordinaric del 03.08.2011;

IIa Mabllicazione B.ULR.A.
N. 61 del 12.10.2011
Elaborati trasmessi
STUDIO PRELIMINARE AMBIENTALE
ALLEGATO 1 - ELABORATI GRAFICI A3
ALLEGATO 2 - QUADRO D*INSIEME DEGLI INTERVENTI DI MITIGAZIONE
ALLEGATO 3 - STUDIO DI TRAFFICO .
ALLEGATO 4 - ANALISI CHIMICHE DELLA QUALITA’ DELL’ARIA,DELL'ACQUAE (o
DELLE TERRE el
ALLEGATO 5 - GESTIONE RIFIUTI - (ﬂﬁ
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ALLEGATO 6 - CICLD DELLE ACQUE
ALLEGATO 7 - BILANCI ENERGETICI
ALLEGATO 8 - GESTIONE DEL RUMORE
ALLEGATO 9 - NOTA URBANISTICA

All. A Relazione leenica

All. B Relazione geolagica

All. C Documentazione fotografica

All. D Verifica scarpale

All. E Render

Tav. 01 lngquadramento urbanistico

Tav. 02 Individuazione del comparto e proprietd
Tav. 03 Zonizzazione siato attuale e stato modificale
Tav. 04 Piano qualato e sezioni ambientali

Tav. 05 Planimetria generale € sezioni ambientali
Taw. 06 Verifica standard urbanistici

Tav. 07 Individuazione spazi pubblici

Tav. (8 Lotto ! Planimelria generale, Piante
Tav. 02 Lolto | Prospeiti, Sezione

Tav.10 Lotto 2 Planimetria generale, Pianle
Tav.11 Loito 2 Prospetti, Sezione

Tav.12 Letto 3 Planimelria generale, Piante
Tev.13 Lotio 3 Prospelii, Sezione

Tav.14 Lotio 4 Planimetria generale, Piante
Tav.15 Lotio 4 Prospetti, Sezione

Tiv.16 Latto 5 Planimetria generale Piante
Tav.17 Lotto 5 Prospetti, Sezione

Tzv. 01 A [nquadramento urbanistico

T:v. 01B P.R.G. stato altvale e siato madificato
v, 03A Zonizzazione stato atluale € state modificato
Lav. 05A Plagimetria penerale e sezioni ambientali
Tav. 06A Verifica stondard urbanistici

Eiv. 07A Individuarione spazi pubblici

¥iv. G3Bis Verifica al PAI

¥av. IMP.01 Smaltimenio acque reflue planimetria generale
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REL. IMP.00 Relazione tecnica descrittiva sistema di smaltimento acque

REL.IMP.0G1 Relazione fecnica impianto di depurazione, vasche di prima pioggia lotto
REL.IMP.02 Relaziane tecnica impianto di depurazione, vasche di prima  pioggia loito 2
REL.IMP.03 Relazione tecnica impianto di depurazione, vasche di prima piogain lotio 3
REL.IMP.04 Relazione tecnica impianto di depurazione, vasche di prima pioggia lotto 4

REL.IMP.05. Relazione tecnica implanto di depurazione, vasche di prima pioggia lotto 3

Premessa

Prima di ogui altra considerazione oceore preventivamente riportare all’sttenzione dell’ Autorita
competente, come Iintervenio relalivo alla costruzione del Citta Sant® Angel Village, aperto nel
2009, non risulla essere stato assoggettato alle procedure cui alla parte Il del D.Lgs, 152/2006 e
sm.edii. (V.A o V.LA)

Procedura di VA, S.

Relativamente a tale procedura , il Responsabile del IV Settore de} Comune di Lanciano (Geom.

Donato D’ Alonzo) , con provvedimento del 05.04.2012, avente ad oggetto: © Verifica di

assoggettabilitd alla volutozione amlvcntale strategica (VAS)- Conferenza di Servizi per-

Ampliamente di un’area commerciale denominata —~Citid Sant’ Angelo Outlet Village-situain

nel Comune di Citti Sant’Angelo-C.da Moscarola- con procedura definita daliex art. 5

D.P.R. 447798 e s.m. i.-DECRETO MOTIVATO CONCLUSIVO™, ha decrelato quants segues

1) Diesprimere ai sensi delt'art. 12 del Decreto Legislativo 03.0:4.2006 n. 152 parere

mativato 2i NON ASSOGGETTABILITA® ALLA PROCEDURA V.AS. il Progetto di
—Ampliamento di un’arca commerciale denominata -Cittd Sant’ Angelo Ontlet Village-
situata nel Comune di Citth Sant'Angelo-C.da Mosearela; Efcc.

Si rimanda al documento inteprale, per e valuiazioni di merito da parte del CCRVIA e che

comungue viene allegato alla presente o formarne parte integrante e sostanziale.

Osservazioni pervenute tj

WWF for a living placet-Sezione Regionale Abruzzo-Pescara {ns. prot. 9141 de 8.11.2011) N

Sindesi delle osservazioni ' Ca

I WWF nell'osservazione evidenzia come I’ampliamento dell’Outlet “comporta um notevole

aumenty defla richiesta di mobifitt con conseguente aumenio del traffico veicolare e increment

delle emissioni inquinani”. Tale fitlo, & stato peraktro rilevato dallo stesso studio
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presentato dal proponeitte, pur limitato ad una sola seltimana di rilevamenti. Si rimarea che tale
nlevamento “adfesta gif imo criticita per e emissioni di ossidi di azoto "

“Taff informazioni come minimo dovrebbero portare ad un ulterivre approfondimento preventive
ad esemipio attraverso la realizzazione di wn monitoraggio annuale del livetlo di inguinamento
deflaria”,

Si evidenzia inoltre nell'csservazione, come l'aren di Cittd Sant’Angelo ha un'clevata
concentrazione di cenli commerciali, “ronostante wia vete infrastrutinrale deficitaria efee”.
Relativamente alla qualitd delle acque, lo studio di merito evidenzia come * sono stafi rilevati
superamenti dei limiti di cui af D.Egs. 132/2006 per boro e manganese "

“Pertanto ¢ necessario attivare immedictamente le procedire di cui af D.Lgs 152/2006 ess.mnii.
(messa i sicwrezza di emergenza; redozionc ed atuazione del Piano di caratterizzazione:
evertuade bonifica). ™

Relativamente ad “wng riunione informale” temsta cfo #l Comune di Cittd Sant’Angelo
nell"osservazione si ribadiscono la “profonda sorpresa’” per cambio di destinazione d'aso per i
terreni interessati dall’ampliamento (da agricola a commerciale) . Parimenti, si sollevano perplessita
per la prevista realizzazione di una strada che peraltro, “¢ stafa previsia nelf ‘aecordo tra Connture di
Cifta Samt "Angelo ¢ proponente relative alla costruzione del prima inleyverto fOutlet)™.
Relativamente alle perplessitd inerenti 1'zcquisizione del terteno agricolo, si rimanda integralmente
a quanto riporiate nell’osservazione. In particolare forse & utile per la procedura di realizzazione

dell'inlervento iniziale si scrive quanto segue. * £’ inferessante notare come nelle stesse relazioni

progefiuali dell 'amplioniento fa_stessa_ditta ricarda di aver gid predisposio le reti per nn

successivg amplicments of momentg del primo imtervenio! ™

“Risibili” vengono definiti nell’osservazione | “casiddetii interventi di mitigazione”, dspetto

allentita dellintervento e quindi “‘wmiento deil ‘inguinamento € ocenpazione del swolo.”

Centrodeduzioni del proponcente (Richiestn Ns. prot.n, 9810 de} 29.11.2011)

In datn 27.02.2012, ns. prot. n. 1940 del 05.03.2012 ia Societa proponente ha trasmesso la seguente
documentazione:

-All. A- Variante allo studio del traffico approvato con delibera C.C. 13/09;

-All, B- Schemi funzionali intervenii da progettare accordo di programma quadro della Provincia di
Pescara:

-All. C- Progette preliminare nuova uscita Citta Sant’ Angelo Autestrada A 14;

-AlL D- Sinlest della straiegia del piano regionale della tutela e deila qualita defl*aria;

Ca




-AlL E- Sintesi dell’analisi ambientale dello siudio del traffico riguardante ta verifica di funzionalita
della viabilita di accesso di compeienza del centro;

-All. F- Analisi delle acque sotterranee pozza n.l;

-All, G- Ailegato all’accordo procedimentale 2007 con il tracciato della nuova via Moscaiola;
-Procedura di Verifica di Assoggetiabilith a VIA —Controdeduzioni all’osservazione inolirata

dali’ufficio VIA con nota del 29/1172011 prot. n. 9810;

Sintesi delfe controdeduzioni

Melle proprie controdeduzioni i proponente evidenzia come “buana parte delle doglianze

dell ‘associazione riguorda scelte di caraitere wrbanistico, xe non addirittura di polifica territoriale.
chie non yembrano periinenti rispeito agli imeressi e finalitét defla valitazione di impatto
mnbientale cui si riferisce la suddetta procedura regionale .

Quanto sopra si legge inoltre nel documento come “Fatfuale istanza di ampliamente della struttura
di vendita “Cittda Sant ‘Angelo Village ™ si inserisce nell ‘ambito di wn articolato rapporto tra it
Connne di Citta Sant 'Angelo ¢ Ia societa promotrice retio da una serie di accordi procedimentali
efee ™,

“Nel piit recente accordo procedimentale, guello del 2009, si prevede — in sostituzione dell ‘opera
precedentemente concordata di viabilita lungo flume Saline in corso di vealizzazione da parie delia
Pravincla grazic a un finanziamento statale - la realizzazione delia viabilita di colfegamento ra la
wirfaite alla 85 16 ¢ § connmi di Montesilvana ¢ Citta Sant Angelo”.

“In agni case, essa rigiarda sna vicenda che non é oggetio defl 'aitnale procedura di amplianento,
¢ quindi della relativa V. A., ma — come defto — di 1 'opera locolizzata sulla base df decisioni
wecedeitenente assume dafl amminisirazione comunale e oggi in corso di esecuzione”.

Nel merito delle diverse problematiche sollevale nell’osservazione il proponente ha precisato

juanto segue.

Relativamente all’auntento del traffice veicolare si precisa che “nell ‘osservazione, purtroppe, non CD
i sonp precisi rilievi e guindi not pud che rinviarsi a tutte Ie diverse componenti deflo sindio e d"
feil istanza ™. i)

Nello studio di merito “sone staff analizzati | dati di fraffico rilevati sulla rete siradate esistente of
ine di determingre fa domands di frasporto che interessa la viabilita dell ‘area (nuatrice C\'n

wigine/destinazione “attuafe'). Jn aggivmta a questa domanda di base i é procedito a calcolare

o domanda di trasporto generara e aitratta dall'Outiet Village Cittg Sant’Angelo nella

dre prevede Pulferiore ampliamento delle superfici di vendita™.
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“Attraverso wn modelto df simidazione doll inferazione tra domanda e offerta di trasporto si @
proweduta a stimare Ia distribuzione e Pentitg dei flussi veicolari sulla rete stradale.

F medesimo modello di simulazigne, con i suoi maduli ambientali, € stato applicato infine per
determinare le emissioni inguinanti prodotie in ciascima scenario onde campletare if sef df dati di
hase necessari alla procedira of Vahitazione Ambientale dell 'interventa propasta”.
-Relativamente all'osservazione collegata “alfa denxita dei cemri conmmerciali serviti da wna rete di
colfegamenti insufficienti etee”',in assenza di studi e statistiche, il proponente riporta
“tinguadranmento dell area nel quole si inserisce il progetio rispetio agli stromenti dif
programnazione del territorio di caratfere conminale ¢ sovraccommale per i quale ritenigmo
debba essere valutato, vale a dire”:

- Quadro di Riferimento Regionale(QRR),

- 1i Piano Regionale Paesistico

- P5DA Piano stralcio difesa alluvioni

- P.T.C.T. delia provincia di Pescam

~ Aree protette (L. 394/1992) e rete natura 2000

- Fasce di rispetto tluviale

- Vincolo idrogeologico

- Superfici boscate

[ proponente ne conclude che: “non vi sono problematiche di vincolf @ confrasti con la
Pignificazione Provinciale o Regionale .

“If dissesto urbanistico della fascia lungo o nelle immediate vicinanze della statale 16 &

ben visibile e evidenzia scelfe nrbanistiche shagliate.

Ouesto degrado, con hutte fe sue consegienze, nasce da scelte urbanistiche ariginare b i arco of
fempo che vo dagli anni sexsanta ad vggi etee”

“Le previsioni riguardomti area in cui & siato edificate outlet sono risalenti agli anni novanta;

O
oggl stiama aftuando guetle previsioni e stiamao chiedendo di realtzzave dei fubbricati ntiliz=ando | C‘P
E3 ] r_a Y ] [l ] - " Lk} {"
parametri urbanistici della zonizzazione originaria senza chiedere nessin aimmenio etee”. e
i L
. T . . - . o
Relativamente alle osservazioni pia propriamentes ambientali il proponente dporia quanio segue:
-Per il presunio superamento dei imiti di presenza di boro e manganese nelle acque e la presunta C)‘

insuflicienza degli interventi di initigaziene, in accordo con I'ARTA si é deciso di

procedere al ripetersi del campionamento, © cfie fia dimastrate come nelfe prime analisi ci sono stalf

vrodlenii o di prelieve o of cantominazione delle canalizzazioni dafle quali e stata prelevata

Facgua da analizzare ", A tal scopo @ stato fornita nuovo rapporto di prova.



-Relativamente all’osservazione che ﬂeﬁnisce “singolari” *fe fasi ¢ { tempi defla programmazione
jer la realizzazione delfa nuova viabilita con un conseguente vantaggio per Uinferesse

dell ‘operatore privato al momento dell ‘approvazione della variante wrbanistica” il proponente
nliene “che vada considerato I'intero complesse di opere della viabilita dei precedenti accordi
procedimentall con it Comume per wn costo per 'operatore che supera gli 8.000.000 che hanno
I'obiettivo di potenziare il sistema viabilit, sia per dore coltegamenti pitt idonei al centro
conmimerciale, che per migliorare la qualite della vita a niii gii abitenti della zona ™.

“Per quanto riguarda nota di aver gia predisposte Ie reti tecnologiche nel progetto della nuova
viabilita, si precisa che Ie stesse sono stale inserite su specifica richivsta dell anministrazione in
Jase di approvazione del progetto preliminare come riportato da delibera det C.C. di Cittir

Sant Angelo n™40 del 17/:09/2018 e now su inizigtiva del proponente”,

“Quante alla mitigazione, vi sono die tipi di misure: if primo potrebbe essere definito df arredo
vrbaiia con la costituzione si ogui spazio libero di zone a verde, come i parcheggio esistente che &
delimitato da aiole verdi e inoltre & piantmato con elheri di olto fusto e olivi: it secondo prevede
due grandi arec a verde: una sul lato verse it mare e wng dalla parte opposta, per una superficic di
circa ng. 30.000; mentre una superficie pari o my. 16.000 & da atirezzare come verde pubblico. Le
aree a parchegeio sarmmo pavimentate con materiali permeabiii, le acque sin df prima pioggia sia
di scarico saranno deprrate, le acque piovane dei tetti verranna recuperate per Fantincendio e
lirvigazione. Vi sono in breve divci ettari di verde ad arredo urbano e guativo etiari e mezzo di
bosca e comungne a verde pubblico piontumato ¢ tutie le scarpate e le parti di risulta fra strade e
loiff saranno sistemaie a verde. Sono, infine, previsti anche interventi per la cosiddetta road
ecology”,

Per quanto non chiaramente evidenziato e/o sufficientementie approfoudito si imanda alla

Jocumentazione allegalo in atti.

Sinlesi dello SPA 0%

It sito, posto a nord del fiume Saline, & delimitato: el
- & Sud-Est dall’autostrada A 14 *Adriatica™, a 3,6 km dal casello autostradale “Peseara Nord "ed o 4
<m dalla SS 16 Adriatica; re
a Nord-Ovest du terreni agricoli che precedono gli edifici della cliniea privata “Villa Serena™
ad Sud-Ovest dal parcheggio pertinenziale dell’Outlet Village nia esisiente;

a Nord-Est da un fosso naturale.




“L'intervento opgetto di studio riguarda 'ampliamento di un’area commerciale gia esislente. Tale
area & edificata per I'80% e viene denominata “Outlet” secando quanto previsto dalla L.R.A. n.
1172008 art.1 comma 3 lett. H, leit. 1. Diversomente , 'intervento da realizzarsi viene n denominato
“Company Stare Village”,

L*Outlet, definibile come * polo della moda™ & costituilo da una srande struttura di vendita
all"interno della quale sono collocate tante piccole unitd con diversi marchi di vendita che
commercializzano prodotti delle collezioni passate.

"W Campany Store Village & invece costituito do medie struiture di vendita indipendenti tra loro. In
ognuna di essa viene commercializzaio un solo marchio, che offre una mageiore varieta dello stesso

pradotto garantendo quindi una offerta foriemente vantaggiosa solte il profile economico™.

Le dimensioni del progetto, denominato Programme Funzienale 2 sono deitate dallo stato di diritto
¢ dalla capacita edificatoria residua dell’area commerciale gia realizzata {(Programma Funzionafe
{}. 1} progetto di zanizzazione generale, della sﬁpmccitaia area commmerciale, ¢ stato approvato con
D.G.C. n. 13 del 06/02/2009 ¢ s.m.i. e prevede la trasformazione urbanisticafedilizia in base ai

seguenti paramesri:

Superficie territorizle =g 128,145,00
Superficie fondiara =mqg 103.742,00
Sup. lorda di pavimento totale =mg 62.245,20

Tuttavia, a fronie deila capacita edificatoria riconosciuta all'area, sone stati realizzati solo
30.697 mq di SLP (Sup. lorda di pavimento meglio definita come Superficie edificabile dall"arl.81

del Regolamento Edilizio comunale) da cui una capzciti edificatoria residua secondo Jo schema

seguente:

SLP totale realizzabile =mg 62,245,20

SLF Programma Funzionale 1 =mg 30.697,00 4.
SLP residua =mg 31.548,20 %
La SLP residua sard materializzata attraverso la realizzazione del Progromma Funzionale 2 che GM,{J
prevede la realizzazione di 5 lotti edificatori con destinazione funzionale commerciale di interesse

sevra comunale {medie superfici di vendita). C‘*
Con i 5 lotti funzionali saranno realizzati 20.000mq di SLP di coi 12.500mgq saranno destinati ad

atiivitd commerciali. '

1 “Programma Funzionale 2 adolta i medesimj parametri urbanistici applicati nella “zona A{
tommerciale di interesse sovracomunale 4.52"  cosi come gia esplicitati attraverso la reali%@\ Q\
del “Programma Funzionale 1", *:/*""‘""*'\

]




Parameir] Prbanistici {oli stessi del programman finzionale 1)

()= rapporto di copertura

H= allezza niassima

D1= Dislanza dai confini di proprieta dai limiii delle strade
D2= dislanza tra i fabbricali interni al comparto

Verde privato di uso pubblico adrezzalo

Schede relative ai 5 loit

0,40 mgfmgq
10,50 m!
10,00 mi
16,00 ml
15% St
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| PRGGEAN%MA FUNZIONALE 2 :LOTTO 5
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Dat punte di vista tipologico i fabbricati di eui ai predetti 5 lotli saranno cosi struitarati:

“Al plano terra sano previsii gl esercizi commerciali o paracommerciali di diversa dimensione con
accesso dal livello di pia no terra, con i relativi spazi  funzionali disposti in dirctta eonnessione con
le aree in comune. Sempre ol piano terra, sono ubieati i servizi igienici riservati al pubblico: una per
ogni struitura di vendita,

Al piano primo sono previsti soppalchi a supparto delle attivild commereiali o paracommerciali
direttamente zccessibili dall*interno delle uniid.

Al piano interrato é previsto un parcheggio direttamente collegatoe cen it piane terra tramite scale ed

ascensoris.

Viabilita

Relativamenie alle problematiche connesse con ghi aumentati fussi veicolari, indotti dalla continua
espansione del polo commerciale, a pag. n. 17 dello studio si legge che

“I flussi veicolari connessi alla presenza di questo polo commerciale ha obbligate

I’ Amministrazione Comunale di Citta Sani’ Angelo s dotarsi di un Piane defla Viohilité per la zona

della Marina di Cittd Sant’Angelo. I nuovo intervento del Company Store Villape non pud

prescindere dalla riorpanizzazione viaria di 1ale Pianog Comunale che & stato approvato nel 2006 ed

alin guale & stata apportata una sucesssiva variante nel 2009 successiva alla realizzazione

dell’ Outlet Village,

li Piano della Viabilita elaborato dal consulente dell’ Arnministrazione Comunale, TPS, La dato gli
indirizzi di modifica/adepuamento della viabilitd esistente. Considerando che i flussi di traffico
provengono principalmente da_sud: dall’uscita Al4 di Pescara Nord, dalla §8 N. 16 e dalla variante
alla 8S16.”

Le tre arterie siradali interessate sono:

I strada dei Fiori {oggetto di potenziamento);

-la nuova viabilita lungo il fiume Soline, paralicla all sttuale via Lungofine che  corre in adiacenza )
Al flume e raccoglie i flussi di traffico provenienti dalla Statale Adriatica e dall’autostrada Ald e la (j;_

-ealizzazione della nuova via Moscarola con earatterisiiche adeguate sl nuovo carico di traffico;

deli“apertura dell*Outlet Village.

I5




Elenco dei rifiuti potenzialmenie prodotii nella fase di cantiere

Elenco rifiuti speciali (codice CER e descrizione rifiuto}

07 02 rifiuti della produzione, formulazicne, fornitura ed uso {PFFU} di plastichs,
gomme sintetiche e fibre artificiali
07 o2 13 rifivdl plastici

1501 rifiuti di Imbaltagyi {compresi i rifiuti urhani di imbailaggio oggstto di raceolta
differenziata)

15 &1 G1  imballaggi in carta & carlane

1507 02 imbalfaggi in plastica

1504 0

15 b1 03 imballaggi in materiali compositi

Cal

imbailaggi {n legno

17 rifiuti delle operazioni di costruzione e demoiizione [comprese il terrenc
proveniante da siti contaminati

1762 04 vetro. plasiica e legno. contenenti sostanze pericalose

17 04 05 fero e acclaio

17 04 11 cavi. diversi da quelli di cui alla vocs 17 0d 10

1705 34 lema e rocee, diverse da quedle di cui alla voce 17 05 03

17 08 62  matsriale da coslruz. a base d gesso divers| da quall di cui alla vore 17 08 04

17 09 04 rifiusti mvisti dal'attivita di costruzione e demolizione diversi da queli di cui alia
voce 17 09 01, 17 02 02, 17 0% 03

Inquinamenio in fase di cantiere

- emissioni in atmosiera derivant dail’attivitd dei motori a combustione dei mezzi e delle macciine
operative di cantiere; gé—

- produzione di polveri acrodisperse connessa all’attivita di i
scavo ed alin movimentazione del mezzi e delie macchine

operative sulla viabilita di cantiere; G

- smaltimento delle acque meteoriche e reflue di cantiere; l\

- alterazione del clima acustico connesso ail'esercizio ed alla movimeniazione d; womini, mezzi LA

materiali;

14



- modifica dello stato geomorfologico. superficiale e sotierraneo, del suolo dovulz ai lavori di scavo
ed ai movimenli di tera;
- trasformazione del sistema vegetazionale attraverso 'espianto ed il parziale reimpianto degli

esemplan preesisient.

Kifiuii prodoiti in fase di pestione

- rifiuti speeiali provenienti dagli operatori della grande superficie di vendiia (Retail Park) o dai
manulentori;

- rifinti solidi urbani provenienti dall*utenza finale.

Inguinamentn in fase di esercizio

- emissioni in atmosfera deriventi dall’attivita dei molori a combustione inierna dei mezzi;
I }estinati al conferimento delle merci da parte degli operatori logistici;
2)per la raccolta dei rifiuti;

3)degli utenti che amrivano presso il centro commerciale

- produzione di rumore derivante dallesercizio e dall*attiviid dei motori a combustione inlemna dei
(ReZzi:

I Ydestinati al conferimento delle merci da parte operatori logistici;

2yper la raccolia dei nfivti;

3ydeghi utenti clie arrivano presso il ceniro commerciale.

- smaltimente delle acque meteoriclie e reflue.

[nguadrmmento rispetto al SIN Alenfo-Saline

A pag. n. 32 detlo studio testualmente si legge: “Nessun lavoro afferente Je attivitd in oggetic

saranno realizzate ollinterno del perimeiro SINT

Alterszione del paesarrio (fese di cantiere)

La fhse di caniiere determineri:
la trasformazione di 99.768mg di superficie ngraria, oggl costituitn essenzialmente da terreno
vegetale prive di coliure di pregio;

Y utilizzazione di materie prime (imaterinli aridi, calcestruzzi, acciaio da costruzione, ¢cc..)

yovenienfi da opifici autorizzali ed operanti nel dspetto delle normative vigentis \
A
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Alterazione del paesaepio (fase di esercizin)

La fase di esercizio determineri:

- la sostilnzione, al paesaggio agrario e peri- urbane locate, di altro skyfine per Iiniroduzione di
nuove lorme architettoniche a scapito di sistemi locali consolidati;

- 1o spestamento ed una parziale riduzione delle visuali libere contenute, tuttavia, dalla articola
viabilita di servizio che cinge e perimetra il nuovo edificato;

- Il patenziamento del corridoio ecologico costituito dai due fossi ehe perimetrano i lati orientale ed

occidentale dell*area alobale d*intervento.

Incrementa traffico veicolare (fase di cantiere)

La fase di cantiere determinerd:

- 'aumento del traffico veicolare sulla viabilita pubblica per il passaggio degli automezzi
{prevalentemente medi e pesanti) per il trasporto degli addetti ai lavori e dei materiali di consumo.
Questi flussi sone temporanei, certamente assarbibili dal tessute viario locale e non induconc

alecuna modificazione durevole alla dinamica locale del fratfico;

[ncremento fraffico veicolare {fase di esercizio}

La fase di esercizie determinera:

- la crescita diurna dei volumi di tzaffico sulla viabilita pubblica, in ingresso & in uscita dall*outlet
durante I’orario di apertwra, con manifestazioni di rush hour in momenti e giornate definite
nzl’allepato studio su) traffico;

- un’azione di richiame del traffico dagli altri analoghi poli di commercia distribuiti sul territorio

iHerregionale,

nguinsniento atmosferico {fase di caniiera)

51 produrra temporaneamente maggiore inguinamento in fise di cantiere, pet:
- il trafficoe veicolare, il movimento terra, I'edificazione dej manufatti, la realizzazione degli (;QP_
¢

nterventi di mitigazione ambientale, la gestione in sicurezza del cantiere;

nauinamento aimosferico {fase di esercizio)

Waggiore inquinamento per tutta ln fase dei esercizio: C)‘

-di polluzioni in atmosfern per raffico veicolare generato dalloutlet {utenti, logistica,

nanulenzione, grardiania, ecc..) e secondariamente per i modesti impianti a caldaia previsti

womplesso dell’edificato;
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- di illuminazione notturna, generato dall’impiante esterno, a pieno regime nelle ore buie invernali

di apertura, a regime ridotto (sicurezza e guardiania} in quelle notturne post- chiusura;

Approvvigiongment idrici

Larea interessala dal progetio di ampliamento con 'intervento dell’Qutlet, & gid servita dalie reti.
Per quanto riguarda lo smaltimento delle acque piovane in fase di cantiere & prevista Ia
regimentazione delle stesse ed il convogliamento verso specilici punti di raccolia,
L'appravvigionamento idrico del programmma Funzionale 1, gid realizzato, ¢ composto da tre
derivazioni da:

- RETE POTABILE per ghi utilizzi civili, 2 mezzo di regolare concessione def Servizio Krico 1
acqua potabile;

- ACQUE DI POZZO, prelevabili da n. 3 pozzi per i quali & siato rilasciato regolare “permesso di
ticerca”, ai sensi della L.R. 3/07 ed attualmente dotati di contatore e soitoposti a canone

- RETE DI BONIFICA, per pli wtilizzi industoali.

Complessivamente si ¢ stimato un prelieve idrico camplessivo di cirea 25.000 mefannui con un
indicatore di consumo per mq di superficie di vendita pari a 0,6 me/mg anno.

H fabbisogno idrico del nuovo comparte & stimato pari a 7.500 me annui, con un consumoe specifico
di 0,6 me/mq annui per mq di superficie di vendita. Con la forte incidenza delie aree verdi, si pud
stimare un consumo complessivo raddoppiato pari a 1 5.000 mc annu.

Movimenti di terra

| lavari di costruziane comportano una limitata alterazipne dello stato morfologice del suolo.
Essendo Uarea prevalemtemente agricola, il terreno é perfettamiente permeabile. I lavori prevedono
movimenti di terra ¢ sistemazioni 1ali da compensare | volumi di scave o di riporie con wna

accipazione di miova siolo pari a cirea 93.008 mg

Emissioni acustiche

E’ stato redaito dal proponente un documento di metita, secondo quanto previsto dal DPCM §,_
31/03/8% modificalo ed integrato dalla L. 447/95. [} propenente ne ha conciuso che:

“i livelli di emissione prodotii dalle aitivit e dalie sorgenii connesse al cenira connmerciale,
risulianio contenuti entro § limiti stabiliti daf DOPM 14711197, relativamente alia classe acustice di C)‘*

appartenenza’,

Inquodramento dell'intervento con la pianificarione ed i vincoli
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Piano Regionale Paesistico

Dal PRP vigente 'area in studio viene interessala da porzioni dell’ Ambiio n° 6 “Cosla Pescarese™.
Procedende indicativamente da Nord verso Sud, 'area interseca le seguenti categorie di tutela:

- B1 Trasformabilitd mirata, lungo la meia settentrionale;

- B2 Trasformabilit mirata, sulla mata meddionale.

Piano Regionale per Ia tutels della Qualiti dell’aria

1l territorio di Cittd Sant” Angelo ed in particolare quello in opectio insistono in Zona IT 1304 di
Mantenimento.

In mento all’Ozono {03) il Piano (2007) per il territorio di Citta Sant’Angelo ha previsto:

- il superamento del valore bersaglio al 2010 per {a protezione della salue;

- il superamento degli obiettivi a lungo tenmine e il rispetto del valore bersaglio al 2010 per la

proiezione della vegetazione.

Piano Straleio di Bacino per I’ Assetto Idrogeologico

Si ritiene riportare all*attenzione del Comitato ed particolare del rappresentante dell’Autorita di
Bacino quanto integralmente riporiato nel paragrafo 5.4

“Vista Ia nota prot. n° 82592/2011 dell' Auforita dei Bacini di Rilievo Repionale d’Abruzzo con la
quale viene condivisa la proposta di eliminazione, daile cartografie dei PAL, dei tratti di scarpata in
considerazione e precisando che la dovuta carrezione {eliminazione dei graficismi “scarpate
morfologiche™ dalle cartografie PAI) avversi non appena verrd trasmessa la Deliberazione di
Consiglio Comunale di approvazione delleliminazione delle scarpate, il Consiglic Comunale ha

Ieliberato com atio nro 12 del 28.04.2011 eice”.

Piana Straleino Difesa Alhuvioni

Non interessato (r_g:"

#iana Regolatore Generale
it P.R.G. vigente di Citta Sant’ Angelo (PE), approvato con Delibera di Consiglio Comunale n® 46 C“
lel 28/06/1994, prevede per la nuova area d'intervento;

- Zona agricola, quale elemento prevalente di pianificazione;

- Zona Commierciale di inleresse sovia comunale, per taluni lembi marginali;
- Viabilita.
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Aree Protettc

MNon interessato

¥Yincolo archeclogico

"Le Zone archeologiche ¢ d'interesse archeologico presenti nelfa Jascia i studio, non rivultano

frderessate dolfa cantierizeazione dei favori™.

Ifasce di rispetio Muviale (D.Lgs. 42/2004)

Nel paragrafo 5.10 testualmente si legge: “L'area, sehbene parziahmente perimetrata do un fosse,

#on incide in fasce di vispetio fliviale, cosi come 5i evince dalla allegata tavala tematica ™.

Superfici Boscate (D.Lgs. 42/2004)
*1 nuevi lavori non interessano direttamente superfici boscale. flavori di

mitigazione saranno condotti anche in seno alla fascia spondale del fosso senza nome ™.

Vineolo Idregealogico (R.D. 3267/1923)
Area non interessaln

IMPATTI

>
o

4
"-

irepuirramsate scustice:

Inauinamsnte atmosfades:

Interfersnze con sudls, sattasualn, acqine supsdiciali & solten anse:

Alteradions del passangio:

Cansuma di ereigia;

Allsrazionz el contesto sacic-eoatomins

1. Inerenients el raffice vsicobrs tnarements deb canso urbagistioo:

La seconda parte dello studio descrive i principali impatti che il progetio pué produrre. Rimandando

per quante di ulilitd all’elaborato di merito si riportanc di seguito alcuni aspetti che in sede di

caratterizzazione hanno presentato criticild,

Relativamente al TRAFFICO é stato predisposte uno studia specifico cui si imanda.

Per inquadrare I'Ouitlet si riporta 1z tabella di sintesi riportata a pag. 96:

: Visitzlenl } Viitatar] !
Yigllatorni f | Vleitatort 4 sallirana tatlimana
mq E: T satlinana Inverpnale i mvainate df punta
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Litid basbfrgeg

Calcals del carico settimanale favernale medin complessivo




Qunaliti defl’aria

Per la valutazione delle componente sono stati eseguiti campionamenti per una seltimana nel mese
di Giugno 2011 in due postazioni definite significative.
Avendo a riferimento i valori limile definiti dal Decreto Legislativo n. 155 del 13.08.2010 si &

rilevato che nelle postazioni Ple P2 (Via Moscarola e via dei Fiori):
Furstazicens B

Ciasidi 2l sEeda JRICE G disaacnirale B seper amesnts ckzb sl critica

fEr la pritezions delfa vegstazions per e anees Slyile oi 20 catmz2,
Ciiessiilen i zabfa el Motecssichs 2l aarbessin o000, Disadds i
iSO L P
FrafEzofatc in sospendiore PR Bsposne (CGHGE ot rscaditrad
STRIEL T F=IRETCIRY (R

Froalazions B2

Fizeidl oi azola (M riscontrate @ sugsramesiln sl Hysllhoe eitio
o la protezkais defla vegstazians par i annes sielle o 20 00im 2.
Crinssblo dif zolbe 02020, Moqrasshto b carkaoio (T, Dissaichs 2l
Aol (R,
Faniaolaic in sospensicane PREDD, Bepsopne LGIHHGE oy digcaorteati
AL ST ESTIRY (R

Dualitd suolo e sotfosuolo

Yer quanto rigoarda Jo stato chimico del suolo, sono state eseguite analisi sui terreni (cartografati}
yosti nell’intomo del nuevo inszdiamente:

- Campione S1- Parchepgio provvisorie late Villa Serena

- Campione S2- Parchepgio provvisorio;

- Campione 83- Parchegpio provvisorio lalo aulostrada

- Campione S4- Zona ingresso uffici.

Non sono stati rilevati superamenti rispeito ai limiti di cui alla parte [V titole V Allegato 5 D.Lgs.
152/2006 e 5.m. ed i1,

Quakiti dell*Aequa
bono state eseguite analisi sui lee pozzi freatici attivi nell'intorno e cartografati:

- Pozzo PL, livello statico — 2,90 m dal piano di campagna; prafonditd m 40,00;
- Pozzo P2, livello statico - 2,20 m da! p.c.; profondiia m 18,00;
-Pozzo P3, livello stalico — 2,9 dal p.c., profondita m 40,

lisulati cosi come sinletizzati nello studio:

I
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12t il P1 (Analisi n® 11633711 del 24/06/2011) manifesta acque di buona qualita complessiva,
ad esclusione della concentraziona di:
_ Boro (fatte presumibilmente episodico, isiantaneo, legato a fenomeni e/o inquinamenti esogenil;

_ Manganese (legato essenzialmente alla natura mineralogpica del sub-stratg)

& il P2 {Analisi n® 11654/11 del 24/06/2011), manifesta acque di buana qualith complessiva,
senza alcun parametro fuori Soglia;
i@ il P3 (Analisi 11655/11 del 24/06/201 1), manifesta acque di buosa qualitd complessiva, ad

esclusione della concenirazione di:

_ Manganese {lepato essenzialmente alia natura mineralogica del sub- siralo),

Alternative considerate

-ALTERNATIVA “ZERO"” caratterizzata dalla cosiddetia “opzione zero™ (assenza di ampliamento

del centro comimercizle} e con la sola presenza deli*Outlet esistente

-ALTERNATIVA A definita dal’anipliamento dell’area commerciale, il Retail Park che si
aggiunge all’Cutlet esistente attraverso la realizzazione di cingue letii, quatiro dei quali seno

serviti da una viabilita di accesso passante;

-ALTERNATIVA B identificabile nell’ampliamento dell*area commerciale, il Refaif Park che si
aggiunge all*Outlei esistente , altraverso la realizzazione di cinque lotti serviti da due distinte

connessioni viarie,

“Sia PALTERNATIVA A che PALTERNATIVA B prendone in considerazione pii effetii
cremnfativi dellondlef gia realizzato”.

Si nimanda al paraprafo 7.2 —comparazione dele atternative, valulate dal propenente al 2015, sulle
seguenti component :

-Aria

-Paesagpio

Bent Culturali
-Suolo e Sottosuolo
-Eeonomia e Societa
-Acgua

-Energia ¢ Rifiuti
Trasporti

Faitar climatici
Fumore.
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L alternativa che si & deciso di adottare per la progeitazione € stata Falternativa B che viene
inquadrala cumulativamente con il programma funzionale 1 e 2, secondo la tabella sepuente:

' Superfici (nu)  PF.iA-1B PFZ-Llotidaiasb TOTALE
bgribarials 125504 gl ML N
fondlzedy ik T Jh e 1452
R 1% 12,50l Ak
LA mErlE R 3 Fhik 24in

FoTALE 2ETE 14250 EERIEL
}'g:'[._ﬁh'f.}:ﬁ }“.!I.'{'”':i Iz 27 a0l S L
parchsEl prival F7. 006 17.3BE H%.2E6
sepde ot b e . ooy 3 s
F.‘i.t't'“'}:' i-.‘. R 5.E1; - b
fa bt Frgwromodand sub 1l - Un mde 105 worifad bbbl e 4 Anses S0

Misare di Mitignzione

~Interventi per la riduzione della congestione siradale
-Interventi per il contenimento degli impatti atmosferici
-Interventi per la2 continuita ecologica dei fossi;

-Interventi per il contenimento dell"impatto acustice
~Inlerventi per la road ecology;

-Interventi per comtenimento impermeabilizzazione terreno
-Intervenii per la mitigazione visiva;

-Interventi di schermatura dat vento.

in particolare per il conlenimento degli impatti atmosferici il propencate prevede ia messaa
dimora di essenze vegetali nelle aree a verde.

Queste sono state distinte in due gruppi: arce ripariali ed aree urbanizzate. Le prime individuabili
ispettivamente sui Jati N-E ed §-O dell'intera ares destinata al Citla Sanl*Angelo Viliege, le

seconde all’interno dei singoli lotti del nuovo intervento {Programma Funzionale 2% ed in adincenza

‘“’\@3

illa viabilita carrabile di progetto .

=
<o

[ entrambe le aree si & trattato le superfici a verde con una piantumazione di tipo intensivo ed ad
)

ilto fisto rispettando, nella scelta delle specie, le prescrizioni di legge (L.R. 29 mmzu{jﬂﬂérq{_‘?

10 Fte
RS

:d il patrimonio vegetale esistente gi consolidato.
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i elementi di perplessitd, soltoposti all’attenzione e all’approfondimento deli’ Autoritd

(Impeteits, possonao essere i seguenti:
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18 Erergiz s d more [Seitsn it cpate T il
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- ] Risli el e sk it peroditiom d il aocisbd sl 1575 (Fham)

P 13 Tezspd noersiy del bt oo vds=e eindons de ke N wongelicna ()

F o2 Tresporti oozt df befm veixlzm LT 8 preoTierca Ha ek {h)

P 3 Fattori ciiaatich ol ms e mﬁggiﬁﬁgm eiar

P oz Feltorf ctistied R 5"‘”“‘?:&”&%‘3%”‘@“
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<egittimiti del preesistente, in relazione alla procedura de-quo;

{omettezza dell’iter di approvazione dellz variante urbanistiea, con il procedimento di cui all'ex

-+t 5 D.IMR. 447/98, alla luce delle modifiche successivamente intervenute, in parficolare con {*art.

tdel D.P.R. n. 160/2010 in vigore dal 30.09.2011;

~Legitiimita di consepuenza, del provvedimento comunale di “non assoggettabilita alla procedura

LALS, etee”;

~Traffico indotte, inquadrato con il complesso delle atifvita commerciali e nox;

—2ualitd dell’ Aria {Monitoragaio: .tempi e superamento dei limiti);
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-Natura del fosso “senza nome™ citato nelle relazioni;
-Qualita delle acque di falda ¢ corretta applicazione delle procedure di cui al D.Lgs. 152/2006 ¢ s.m.
ed if: '

-Viabilita principale e secondaria.




